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Exercice clos le 31 décembre 2017

A l'assemblée générale de la société REALITES S.A.,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons
effectué l'audit des comptes consolidés relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2017 tels qu'ils
sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes consolidés sont, au regard du référentiel IFRS tel qu'adopté
dans I'Union européenne, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des
opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine, a la fin de
I'exercice, de I'ensemble constitué par les personnes et entités comprises dans la consolidation.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes consolidés » du
présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1*" janvier 2017 a la date d'émission de notre rapport et notamment
nous n'avons pas foumni de services interdits par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes.,



KPMG - EMARGENCE

REALITES S.A.
Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes consolidés

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives
a la justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les appréciations
suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des
comptes consolidés de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes consolidés
pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous
n’exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes consolidés pris isolément.

Régles et méthodes comptables :

Les principes et les méthodes de consolidation sont décrits au sein de la note 1 « Principes et
méthodes comptables » de l'annexe des comptes consolidés. Dans le cadre de notre
appréciation des régles et principes comptables suivis par votre groupe, nous avons vérifié le
caractére approprié des méthodes comptables visées ci-dessus et des informations fournies
dans l'annexe des comptes consolidés et nous nous sommes assurés de leur correcte
application.

Estimations comptables :

Votre groupe comptabilise le chiffre d'affaires et la marge de I'activité de promotion immobiliere
sur la base des budgets des opérations immobilieres, au fur et a mesure de I'avancement des
colts de construction et de 'avancement commercial, tel quindiqué dans la note 1.13 « Produit
des activités ordinaires » de l'annexe des comptes consolidés. Nous avons procédé &
I'appréciation du caractére raisonnable des hypothéses retenues et de ces estimations.

Vérification du rapport sur la gestion du groupe

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, a la vérification spécifique prévue par la loi des informations données dans le rapport sur la
gestion du groupe du conseil d'administration.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les comptes
consolidés.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes consolidés

Il appartient a la direction d'établir des comptes consolidés présentant une image fidéle
conformément au référentiel IFRS tel qu'adopté dans I'Union européenne ainsi que de mettre
en place le contréle interne gu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes consolidés
ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d'erreurs.
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Lors de I'établissement des comptes consolidés, il incombe a la direction d'évaluer la capacité
de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention
comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activite.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le conseil d’administration.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a Paudit des comptes
consolidés

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes consolidés. Notre objectif est d'obtenir
I'assurance raisonnable que les comptes consolidés pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
permet de systématiqguement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on
peut raisonnablement s'attendre & ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulg,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
Sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes consclidés comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face a ces risques et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie
significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification,
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle
interne ;

e il prend connaissance du contréle interne pertinent pour laudit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance et non dans le but d'exprimer une
opinion sur l'efficacité du contréle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére

raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes consolidés ;
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o il apprécie le caractére approprié de lapplication par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non
d’'une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles
de metire en cause la capacité de la société & poursuivie son exploitation. Cette
appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d’'une incertitude significative, il
attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes consolidés au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus
de certifier ;

« il apprécie la présentation d'ensemble des comptes consolidés et évalue si les comptes
consolidés reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner
une image fidele ;

¢ concernant l'information financiére des personnes ou entités comprises dans le périmetre
de consolidation, il collecte des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour
exprimer une opinion sur les comptes consolidés. |l est responsable de la direction, de la
supervision et de la réalisation de I'audit des comptes consolidés ainsi que de I'opinion
exprimée sur ces comptes.

Les commissaires aux comptes

Paris La Défense, le 10 avril 2018 Paris, le 10 avril 2018
KPMG Audit EMARGENCE Audi{tf,»*" &
Département de KPMG S.A.
|
/-—r
Philippe Bourhis Juliefy Tokarz
Associé otie]
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Etats financiers consolidés

Etat de la situation financiére consolidée

Etat de la situation financiere actif

En milliers d'euros Notes 31/12/17 31/12/16
Goodwill 6 199 199
Autres immobilisations incorporelles 7 1092 750
immobilisations corporelles 8 8713 7 055
immeubles de placement 8 3305 3312
Participations dans les entreprises associées 9 4862 2 564
Autres actifs financiers non courants 10 3613 | 6 075
Impdts différés actifs 11 254 196
Total Actifs non courants 22 037 20 150
;:ks et travaux en cours N - 12 - ; 217 67-6;46
Clients et comptes rattachés 13 48 163 37 995
Autres actifs courants 13 23 526 25077
Actif dimp0t courant 13 329 88
Trésorerie et équivalents de trésorerie 14 25 330 10 769
Total Actifs courants 160 565 141 575
TOTAL ACTIF 182 602 161 725




Etats financiers consolidés

Etat de la situation financiere passif

En milliers deuros ) Notas 31/12/17 34/12/16 -
Capital 15 16 928 16 928
Primes 2 894 2 894
Réserves consolidées - 7 664 4837
Résultat net attribuable aux propriétaires de la société mére . 31910 3022
Capitaux propres attribuables aux propriétaires de la société mére - 31396 27 681
Capitaux propres attribuables aux participations ne donnant pas te controle - 21 766 15 088
Capitaux Propres 53 162 42 769
Provislons no; courantes o - 16 . 136 Mt_
Emprunts bancaires non courants 17 2804 2 559
Emprunts obligataires non courants 17 22 205 14 604
Emprunt sur crédit-bail immabitier non courant 17 5 686 6 048
Autres passifs non courants 18 1063 1 866
Iimpdts différés passifs 11 2906 2751
Total Passifs non courants 34 800 27 968
Provisions courantes o 16 - 875 262
Fournisseurs et comptes rattachés 19 38 957 31691
Passifs dimpdts courants 24 115
Autres passifs courants 19 31 663 32 467
Emprunts bancaires courants 17 16 330 21912
Emprunts obligataires courants 17 1675 1753
Emprunt sur arédit-bail immobitier courant 17 362 345
Découverts bancafres 17 4 754 2444
Total Passifs Courants 94 640 90 988
TOTAL PASSIFS ET CAPITAUX PROPRES 182 602 161 725
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Compte de résultat

En milliers detros 3nznzg 3112090
Chiffre d'affaires 20 128 865 84 241
Achats consommés et charges externes * - 111 123 -63 860
Charges de personnet 21 11 244 -11 769
hopbts et taxes 2302 522
Dotations aux amortissements et aux provisions 7et8 -1 805 -520
Autres charges opérationnetles 22 -120 <748
Autres produits opérationnels 22 973 1389
Résultat Opérationne! avant quote-part de résuitat net des sociétés mises en 5 244 3211
équivalence
Quote-part de résultat net des sociétés mises an équivatence 1591 862
Résultat opérationnel 6 835 4074
Produfts de trésorerie et équivalents de trésorerie 23 177 240
Colit de fendettement financier brut 23 -24% 655
Colt dea 'endettement financier net -72 -415
Autres produits financiers - 1a1 192
Autres charges financiéres 74 9

N . 119
Impéat sur la résuftat 24 -1 382
Résultat net des activités paursuivies 6 969 2 460
Résultat net des activités non poursuivies 750 0
RESULTAT NET 7719 2 460
Résuitat net - Part des Intéréts minoritatres 1809 -563
Résultat net - Part du groupe 3909 3022
Résultat net par action - Part du Groupe
Ditué 25 1,51 1,47
Haon ditué 25 i,51 1,17

" Dont 1 855 KE da chames nanciéres lides aux opérations
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Etat du résultat global

2] milllerf_d'euros o - 3112747 - 31/12/16 B
RESULTAT NET 7719 2 460
;ﬁ;;m de vateur des instruments dérivés de couverture : 188 o 46

Impbts différés -63 A5

TOTAL DES GAINS ET PERTES ULTERIEUREMENT RECYCLABLES EN RESULTAT NET 125 31
Réévaluation du passif au titre des indemnités de fin de carriére (écarts actuariels) 52 -39 V
impts différés 17 13

TOTAL DES GAINS ET PERTES NON RECYCLABLES EN RESULTAT NET 35 -26

TOTAL DES AUTRES ELEMENTS DU RESULTAT GLOBAL 160 5 B
—RE;SUL';'A;;T;:OBAL S 7 879 - :1;; B
dont Part des intéréts minoritaires - 3809 563

dont Part du groupe 4070 3027
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Tableau des flux de trésoreri_e

L s s o - AT JATEELE
Activité opérationnelle o

Ferutal net comotidé gickat TNy 140
Cracte Part dr rbsuitat dam iy 520086 e dowrert pay ¢ cortidle 1391 31
Réayitat des aclivites sta~doreers % o
Baeat’ -3 sl wa MmO RIETeMs B precisice 1555 742
Pt cu ovaisvales do Cassiern el 421
Varatoe 22 fiate vaiear das atify Brzss o 14 ¥
Crarge dimply 1y corpris implts Siftird) conprabivés 119 1382
Crerges Faacowrss neres 1851 1246
RetTen TEIPA SIS S THSANT 1T ' TR aeTTre ¥ 54
Caqacltd d'sutoftnancenent 3224 3502
Woriatica des dochy 415 345
Yarmtion der rréancer Alev RIRILS -§ 042
RT3 atre clioet m R}
variation des deties foarmnaesy 9822 241
‘aratien 4o proA s e tatss divmce 1 23]
YEration S Tares duats 1924 12 54
wléris vy -1 381 -1153
g worréy 11 2%
Flux net de trésorerie générée par [activité {1 & 407 <7694
Investissements —

2 o ot CApENEat f IncaTieate 23273 A
Cesarny da ommc [ = 2 £737
Aeguipivian dactifs Pramciens 2431 BN -
Cavriors actfy fiog or3 ¢ 54
inzfipse reite den variations de sérimdtes fertreery Rl -1
v dente cette de5 vasliiiont 6 ser mitre iSorLies ) 39 9
DivsSerden sagms 8 @
Fhot nat de trésorerie liés aux opérations dinvestissements (11} -24 ~3 430
Firarcement
Vartasion do CapRal en rermnite des mincria yes des socidths on e gobaly 574 19318
Dhidardes ve 165 s mlooRaires 273 734
Bioemerts R patre fonds prooees Q9 40
Hotrsomae o prures ot 2Ares dett= non cureetey 1373 am
Kasarocrsermerts fempe ts e Kl dettey non s 4510 A
Yrrwtic de averions de oddt 539 1445
Trranon 6ay dettes finarcdeny cousirtes 4 @
reiendes vervit 7 RI2H
Flux net de trdsorerie s sux opérations de financemant {Ki) 54868 10 475
VARIATION NETTE DE LA TRESORERIE (lelt+fil) 12252 4%
Tresorerie d'ouverture 8325 8 375
FIFITN et de W trirerroe 1225 446
Tresorerie de citure 20577 8326
Y-ft;:e(.e # aqudoaett fnd s 2539 10 79
Trétorres pautin P 2444
Trésorerie de cidtre 20 577 4325
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Etat des variations de capitaux propres

Actions émises

Primes et

Capitauy

intérét ne

Réaeryar Capieany
Reabre Montant c:,:::’::; de juste vafeur P’:z':;;::" ‘M!::::‘:‘:’:’ le preares
Ea millisrs deuros ——
Capitaux propres au 31 décembre 2015 2592 343 16928 9 567 -592 25903 5892 31795
Augnwntation ds upt‘m-m Ia.soc!élé méry ¢ - .II [+] n [ ] 0
Mouvermenls six actions propves [} i [1] 1] [} ] 0
Auginerdation de captal dans les flales a i a [} 0 10 930 om0
Distobution 0 0 -1 037 1] -t 037 793 -§ 830
Vadalons des pas dintéréts [ a 248 0 -248 -368 -84
Te ions avec les propriédtal o a -1285 o -1 288 ERig) 8480
Auties wfations ] ] 3 1] 38 -13 3
Actres di¥ments da psulla global (B) o ] 26 3t 5 u 5
Résutsl net de fexercice (A) a n 3o 0 3022 583 24359
Résulaf giotal de ts pAricda (A) + B) ] i 2997 a 3027 -552 2484
Capitaux propres au 31 décembre 2016 2592 343 16928 11 314 -562 27 680 15 087 42768
Augmeniation da capital de ta sociélé méce o Q u o A: a 1] -] o
Moinemenls sur aclions propiss a ) o 3 [} -] 4
Avgmentstion gz capital dans les Bhales 1] a [} [} 1] 5 748 S 746
Oistribudion o a <1297 0 -1 297 -295 -§ 592
Vwiations des paits dindddls ° [ 43 0 043 -2 849 18
avec les propriétal o [} -354 [] ~354 2 602 228
Auies witations Q 0 L o & 287 287
Autres éhbinesds du résual glebal (B) [+] ] 13 125 180 o 169
Résuiat net g2 fexarcice (A) [} i o9 a9 3909 3300 7719
Rézuftat global de la pdoode (A) + (B) [} [ 31944 o 4070 3899 7ars
Capitaux propres au 31 décembre 2017 2592 343 16 928 14 904 -437 31396 21766 53 162
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Etats financiers consolidés

Note 1 Principes et méthodes comptables

REALITES SA (« La Société ») est domiciliée en France. Le siége social de la Société est sis 103 route de
Vannes - 44800 SAINT-HERBLAIN. Les états financiers consolidés de la Société comprennent la Société
et ses filiales (l'’ensemble désigné comme « le Groupe » et chacune individuellement comme « les
entités du groupe »). Le principal domaine d’activité du Groupe est la promotion immobiliere.

1.1 Présentation des états financiers

La société Réalités a opté pour la présentation de ses états financiers consolidés conformément aux
normes IFRS telles qu’adoptées par |'Union Européenne.

L’établissement des états financiers selon les normes IFRS nécessite d'effectuer des estimations et de
formuler des hypothéses qui affectent les montants figurant dans ces états financiers. Ces estimations
partent d’une hypothése de continuité d’exploitation et sont établies en fonction des informations
disponibles lors de leur établissement. Les estimations peuvent étre révisées si les circonstances sur
lesquelles elles étaient fondées évoluent ou par suite de nouvelles informations. Les résultats réels
peuvent étre différents de ces estimations. Le recours a des estimations concerne notamment les
éléments suivants :

« Evaluation du résultat & 'avancement des contrats de construction (note 1.13},
o Evaluations retenues pour les tests de pertes de valeur (note 1.4),
e Evaluations des provisions (note 1.11).

Les informations relatives aux jugements exercés pour appliquer les méthodes comptables ayant
Vimpact le plus significatif sur les montants comptabilisés dans les états financiers consolidés sont
incluses dans les notes suivantes :

* Notes 1.2.1 - consolidation : déterminer si le Groupe a le contrdle sur les entités dont it
détient des intéréts conformément a IFRS 10

* Note 1.5 - contrats de location : déterminer leur classement en location financement
ou location simple.

Les états financiers sont présentés sur la base du colit historique & I’exception des actifs et passifs pour
lesquels "évaluation est effectuée a la juste valeur (instruments dérivés).

Les états financiers sont présentés en miltiers d’euras, devise fanctionnelle de la société et devise dans
laquelle est traitée la totalité des opérations du groupe. Les montants sont arrondis au mitlier d’euros
le plus proche, sauf indication contraire.

Les méthodes comptables appliquées dans les comptes consolidés au 31 décembre 2017 sont identiques
a celles adoptées dans les comptes consolidés au 31 décembre 2016.

Les normes, interprétations et amendements aux normes déja publiés mais non encore entrés en
vigueur n'ont pas été appliqués par anticipation. La norme IFRS 15 remplacera & compter du fer
janvier 2018 Uinterprétation IFRIC 15. Les résultats des analyses effectuées confirment que le modéle
actuel du groupe pour la comptabilisation du chiffre d’affaires n’est pas remis en cause par les
nouvelles dispositions d’IFRS 15 et les impacts attendus de la premiére application de cette norme ne
devraient pas étre significatifs. La norme IFRS 16 modifie le mode de comptabilisation des contrats de
location par les preneurs et remplace la norme I1AS 17 a compter du 1er janvier 2019. IFRS 16 impose
un mode de comptabilisation unique des contrats de location impactant le bilan d’une facon similaire
aux contrats de location financement. Les durées retenues pour ’évaluation des contrats de location
selon IFRS 16 pourraient dans certains cas étre différentes de celles retenues pour |’évaluation des
engagements hors bilan relatifs aux contrats de location simple donnés en note 31 de I’annexe.

Les états financiers ont été arrétés par le Conseil d’Administration le 20 mars 2018 et seront soumis 3
"approbation de |'Assemblée Générale de juin 2018,
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1.2 Méthodes de consolidation

1.2.1 Filiales

Une filiale est une entité contrélée par le Groupe. Le Groupe contrble une filiale lorsquil est exposé ou
quil a droit a des rendements variables en raison de ses liens avec lentité et quil a la capacité
dinfluer sur ces rendements du fait du pouvoir qu'il détient sur celle-ci. Les états financiers des filiales
sont inclus dans les états financiers consolidés a partir de la date a laguelle le controle est obtenu
jusqu’a la date a laquelle le contrdle cesse.

Les soldes bilantiels et les transactions, les produits et les charges résultant des transactions
intragroupe sont éliminés.

Les modifications du pourcentage de détention du Groupe dans une filiale n’entrainant pas de perte du
controle sont comptabilisées comme des transactions portant sur les capitaux propres.

1.2.2  Participations dans les co-entreprises

Selon les dispositions de la norme IFRS 11, les partenariats du groupe dans les sociétés civiles de
construction vente (SCCV) qui correspondent & des co-entreprises sont consolidés selon la méthade de
la mise en équivalence.

1.2.3 Perte de controle

Lorsque te Groupe perd le controle dune filiale, il décomptabilise les actifs et passifs ainsi que toute
participation ne donnant pas le controle et les autres éléments de capitaux propres relatifs a cette
filiale. Le profit ou la perte éventuelle résultant de la perte de contréle est comptabilisé en résultat
net, Tout intérdt conservé dans l'ancienne filiale est évalué a sa juste valeur a la date de perte de
contrdle.

1.2,4  Intéréts dans des entités ne donnant pas contréle

Les intéréts du Groupe dans des entités ne donnant pas le controle comprennent les intéréts dans des
entreprises associées,

Les entités associées sont les entités dans lesquelles le Groupe a une influence notable sur les
politiques financiéres et opérationnelles sans en avoir le contrdle ou le contréle conjoint.

Ces intéréts sont ainsi comptabilisés initialement au colt qui inclut les colts de transaction. Apres la
comptabilisation initiale, les états financiers consolidés incluent la quote-part du Groupe dans le
résultat net et les autres éléments du résultat global des entités ne donnant pas le controle jusqu'a la
date a laquelle l'influence notable prend fin.

Les gains découlant des transactions avec les entités ne donnant pas le contrdle sont éliminés par la
contrepartie des participations dans les entreprises associées & concurrence des parts d'intérét du
Groupe dans Uentreprise. Il en est de méme pour les pertes, mais seulement dans ta mesure o elles
ne sont pas représentatives d’une perte de valeur,

1.3 Regroupements d’entreprises et écarts d’acquisition

Les regroupements d’entreprise sont comptabilisés selon la méthode de 'acquisition telle que
présentée dans la norme IFRS 3. En application de la norme, le groupe comptabilise a la juste valeur,
aux dates de prise de contrdle, les actifs acquis et les passifs assumes identifiables. La contrepartie
transférée correspond a la juste valeur, a la date de U'échange, des actifs remis, des passifs encourus
et/ou des instruments de capitaux propres émis en échange du controle de U'entité acquise. Les
ajustements de prix éventuels sont évalués a leur juste valeur a la date d’acquisition. Les ajustements
effectués a la comptabilité d'acquisition pendant la « période d'évaluation » refletent des informations
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complémentaires sur les faits et circonstances existants a la date de lacquisition. La période
d’évaluation se termine au plus tard 12 mois aprés le regroupement d’entreprises.

Les participations ne donnant pas le contrble détenues dans [’entreprise acquise sont comptabilisées
soit a leur quote-part dans Uactif net identifiable de U’entreprise acquise, soit & teur juste valeur.
Cette option est appliquée au cas par cas pour chaque acquisition. Le Groupe évalue le goodwill & la
date d’acquisition comme ;

¢ la juste valeur de la contrepartie transférée ; plus

¢ le montant comptabilisé pour toute participation ne donnant pas le contrle dans
"entreprise acquise ; plus

e si le regroupement d’entreprises est réalisé par étapes, la juste valeur de toute
participation précédemment détenue dans la société acquise ; moins

» le montant net comptabilisé (généralement & la juste valeur)) au titre des actifs
identifiables acquis et des passifs repris.

Quand la différence est négative, un profit au titre de |’acquisition & des conditions avantageuses est
comptabilisé immédiatement en résultat.

Les colits liés a U'acquisition, autres que ceux liés & |’émission d’une dette ou de titres de capital, que
le Groupe supporte du fait d’un regroupement d’entreprises, sont comptabilisés en charges lorsqu’ils
sont encourus.

Ce goodwill est ensuite affecté a Uunité génératrice de trésorerie (« UGT ») ou groupe d’UGTs
bénéficiant du regroupement. Compte tenu de I"activité et de l'organisation du groupe, I'UGT coincide
généralement avec U'entité juridique acquise.

En normes IFRS, les goodwill ne sont pas amortissables. Ils font Uobjet d’un test de dépréciation au
minimum annuel {Cf. Note 1.4 « Autres immobilisations incorporelles »),

1.4 Autres immobilisations incorporelles

Les actifs incorporels sont des actifs non monétaires identifiables sans substance physique (IAS 38).
Its sont inscrits au codit d’acquisition initial diminué du cumul des amortissements et des pertes de
valeur. Les immobilisations incorporelles ayant une durée de vie définie sont amorties linéairement sur
leur durée d'utilité pour le Groupe.

1.5 Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont inscrites pour leur coiit historique d’acquisition ou de production
diminué du cumul des amortissements et des éventuelles pertes de valeur. Les amortissements
pratiqués sont généralement déterminés selon le mode linéaire sur la durée d’utilisation du bien.
Pour certaines immobilisations complexes constituées de différents composants, chaque composant est
amorti sur sa durée d’utilisation propre.

Les principales durees d'utilisation des différentes catégories d’immobilisations corporelles sont les
suivantes :

| Natures | Durées
| Constructions - - [15a50ans
| Matériel informatique 3Jans
Matériel de transport 133a5ans
Agencements T Tl 2a10ans
- Mobiliers et matériels de bureau {"2' ai0ans

10



Conformément a la norme 1AS 23, le groupe incorpore les colits d’emprunts directement attribuables a
la construction ou la production au colit de Uactif qualifié correspondant. Un actif qualifié est un actif
qui exige une longue période de préparation avant de pouvoir 8tre utilisé ou vendu.
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Conformément a la norme 1AS 17, les biens acquis en location financement sont immobilisés lorsque les
contrats de location ont pour effet de transférer au groupe la quasi-totalité des risques et avantages
inhérents a la propriété de ces biens. Lors de la comptabilisation initiale, les actifs concernés sont
évalués au montant le plus faible entre la juste valeur et la valeur actualisée des paiements futurs
minimaux avec, pour contrepartie, une dette financiére. Ces actifs sont amortis sur ta plus courte
période entre la durée du contrat et la durée d’utilisation prévue de l'actif, sauf s’il est
raisonnablement certain que le bien deviendra la propriété du preneur a la fin du bail.

Conformément a la norme IAS 36, les immobilisations corporelles font Uobjet d'un test de dépréciation
uniquement en cas d’indice de perte de valeur suivant la méthode décrite dans la note 1.4 « Autres
immaobilisations incorporelles »,

1.6 Immeubles de placement

Les immeubles de placement sont des biens immobiliers détenus pour en retirer des loyers ou valoriser
le capital investi. Ils sont inscrits sur une ligne spécifique & l"actif du bilan.

Les immeubles de placement sont enregistrés pour leur colt d’acquisition ou de production, diminué
des éventuelles pertes de valeur, selon les mémes modalités que les immobilisations corporelles.

La valeur comptable des immeubles de placement est considérée comme étant proche de leur juste
valeur a la date de cloture,

1.7 Test de dépréciation

Les valeurs comptables des goodwﬂls des immobilisations incorporelles et corporelles et des
immeubles de placement sont examinées a chaque date de cloture afin d’ apprécier s’il existe une
quelconque indication qu’un actif a subi une perte de valeur. De plus, les goodwill et les
immobilisations mcorporelles a durée d’utilité indéterminée ou non encore mises en service sont testés
au minimum chaque année,

Pour étre testés, les actifs sont regroupés dans le plus petit groupe d’actifs qui genere des entrées de
trésorerie résultant de leur utilisation continue, largement indépendantes des entrées de trésorerie
générées par d'autres actifs ou UGT. Le goodwill issu d'un regroupement d’entreprises est affecté aux
UGT ou groupes d"UGT susceptibles de béneficier des synergles du regroupement d’entreprises. Le
Groupe a ainsi déterminé que les UGT correspondaient a chaque entité juridique du Groupe. Le
goodwill est également alloué a ce niveau.

La valeur recouvrable d’un actif ou d'une UGT est la valeur la plus élevée entre valeur d’utilité et
juste valeur diminuée des colits de sortie. La valeur d’utilité est évaluée par rapport aux flux de
trésorerie futurs estimés, actualisés au taux aprés impot qm refléte {'appréciation courante du marché
de la valeur temps de l’argent et des risques specmques a l'actif ou a 'UGT.

Une perte de valeur est comptabilisée si la valeur comptable d'un actif ou de 'UGT est supérieure a sa
valeur recouvrable estimée,

Les pertes de valeur sont comptabilisées en résultat net. Elles sont affectées d’abord a la réduction de
la valeur comptable de tout goodwill affecté & UUGT, puis a la réduction des valeurs comptables des
autres actifs de 'UGT au prorata de la valeur comptable de chaque actif de PUGT.

Une perte de valeur comptabilisée au titre d'un goodwill ne peut pas étre reprise. Pour les autres
actifs, la valeur comptable, augmentée en raison de la reprise d’une perte de valeur ne doit pas étre

supérieure a la valeur comptable qui aurait été deéterminée, nette des amortissements, si aucune perte
de valeur n'avait été comptabilisée.



1.8 Stocks

Conformément a la norme IAS 2, les stocks sont évalués au plus faible de leur colit de revient et de
leur valeur nette de réalisation. La valeur nette de réalisation correspond au prix de vente estimé dans
le cours normal de U'activité, diminué des colts attendus pour 'achévement et ta réalisation de la
vente.

Etats financiers consolidés

Les stocks concernent essentiellement le secteur de la promotion immobiliére avec trois composantes
principales : l'activité de ventes en 'état futur d’achévement (< VEFA »), l’activité de marchand de
biens et l'activité d’aménagement et de lotissement.

Conformément a la norme JAS 23, les stocks intégrent les colits d’emprunt directement attribuables a
la construction ou a la production de Vactif qualifié correspondant.

1.8.1 Travaux en cours

Les stocks sont évalués aux colits de production (charges directes de construction, honoraires de
gestion, assurances, taxes locales d’équipement et frais financiers le cas échéant) de chaque
programme ou tranche de programme, selon la méthode de l'avancement des travaux. La marge
éventuellement réalisée sur les honoraires de gestion interne au Groupe est éliminée.

Lorsque les colits encourus, sur la base de l'état d'avancement réel de chaque programme, sont
supérieurs & la valeur de réalisation nette, une dépréciation est constituée dans les comptes ainsi
qu’une provision pour perte a terminaison le cas échéant.

Les études préalables au lancement des opérations de promotion sont incluses dans les stocks si la
réalisation de Uopération est probable. Dans te cas contraire, ces frais sont constatés en charges de
Uexercice.

1.8.2 Marchandises

Les stocks de marchandises sont uniquement constitués des stocks liés & 'activité de marchands de
biens.

1.8.3 Produits finis

Les stocks de produits finis sont constitués des lots restant & commercialiser apres le dépot de la
déclaration d’achévement des travaux.

Les stocks d’opérations de lotissement, non vendus par acte notarié a la cloture de Uexercice, sont

valorisés a leur colit de production lequel comprend assiette fonciére, les travaux d’aménagement et
tes honoraires de gestion.

Une dépréciation est constituée lorsque la valeur de réalisation nette de frais de commercialisation est
inférieure a leur valeur nette comptable.

1.8.4  Charges commerciales.

Les honoraires sur les ventes versés & un intermédiaire et les commissions versées a des agents de la
force de vente interne rattachables a un contrat de vente signé sont comptabilisés dans le colit de
revient de ['opération et font l’objet de reprises au fur et 4 mesure de la reconnaissance des revenus.
Les dépenses de publicité non directement rattachées & un contrat donné sont comptabilisées en
charges de U'exercice,
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1.9 Créances d’exploitation

Les créances d’exploitation (qui intégrent notamment les créances clients) sont des actifs financiers
courants évalués initialement a leur juste valeur qui correspond en général a leur valeur nominale,
sauf si Ueffet d’actualisation est significatif. A chaque arrété, les créances sont évaluées au coit
amorti, déduction faite des pertes de valeur temant compte des risques éventuels de non
recouvrement.

1.10 Instruments financiers

1.10.1  Actifs et passifs financiers

Les actifs financiers comprennent essentiellement les créances clients et autres creéances
d'exploitation, les actifs financiers non courants (composés d’un crédit vendeur essentiellement) et la
trésorerie et équivalents de trésorerie.

Les passifs financiers comprennent les emprunts, les autres financements et découverts bancaires, les
instruments dérivés passifs (swap de taux d’intéréts) et les dettes d’exploitation.

L'évaluation et la comptabilisation des actifs et passifs financiers sont definis par la norme {AS 39,

1.10.2 Evaluation et comptabilisation des actifs financiers

Lors de leur comptabilisation initiale, les actifs financiers sont évalués a leur juste valeur nette des
coiits de transaction & U’exception des instruments a la juste valeur par le biais du compte de résultat
(instruments dérivés notamment) pour lesquels tes coiits de transaction sont camptabilisés au compte
de résultat.

A la date d’acquisition, le groupe détermine la classification de 'actif financier dans l'une des quatre
catégories comptables prévues par la norme 1AS 39 :

«  Actifs détenus jusqu’a leur échéance : aucun actif dans cette catédorie ;
e Actifs disponibles a la vente : aucun actif dans cette catégorie ;

e Préts et créances : créances clients et autres créances d’exploitation (crédit vendeur
et autres actifs financiers non courants) ;

o Actifs évalués & leur juste valeur par le résultat : aucun actif dans cette catégorie (cf.
Note 1.10.5 ci-dessous).

Aprés la comptabilisation initiale, les actifs détenus jusqu’a leur échéance et les préts et créances sont
comptabilisés au coiit amorti selon la méthode du taux d'intérét effectif (« TIE »). Les actifs
disponibles a la vente et les actifs évalués a leur juste valeur par le résultat sont comptabilisés a la
juste valeur avec les variations de juste valeur enregistrées en autres éléments du résultat global pour
les premiers et dans le compte de résultat pour les seconds.

1.10.3 Trésorerie et équivalents de trésorerie

Cette rubrique comprend les comptes courants bancaires et les équivalents de trésorerie qui répondent
aux critéres de la norme 1AS 7 ils sont détenus dans le but de faire face aux engagements de
trésorerie & court terme, il s’agit de placements trés liquides ayant une échéance inférieure a 3 mois
qui présentent un risque négligeable de perte de valeur. lls font U'objet d'une évaluation a la juste
valeur.

1.10.4 Evaluation et comptabilisation des passifs financiers

A Uexception des instruments dérivés qui sont évalués a la juste valeur par le biais du compte de
résultat, les emprunts et autres passifs financiers sont évalués initialement a la juste valeur minorée
des frais de transaction puis au codit amorti, calculé a 'aide du taux d’intérét effectif « TIE ».
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Le TIE est le taux qui actualise exactement les décaissements ou encaissements de trésorerie futurs sur
la durée de vie prévue de Uinstrument financier de maniére a obtenir la valeur comptable nette du
passif financier,

Lorsque U'emprunt est conclu au taux du marché et en U’absence de frais accessoires significatifs, le TIE
est réputé égal au taux facial de "emprunt.

Les obligations convertibles sont des instruments avec composantes dettes et capitaux propres (cette
derniére composante et considérée comme non-valeur car les obligations convertibles sont conclues a
un taux égal ou inférieur & une obligation séche).

1.10.5 Evaluation et comptabilisation des instruments dérivés

Le Groupe utilise un instrument financier dérivé pour couvrir son exposition au risque de taux d'intérét
résultant de ses activités opérationnelles et financiéres. Cet instrument dérivé est évalué a sa juste
valeur au bilan. La juste valeur est estimée par !'établissement bancaire dépositaire a partir de
modeles de valorisations communément utilisés. L’instrument dérivé utilisé est désigné comme
instrument de couverture. Il s'agit d’une couverture de flux de trésorerie qui est une couverture de
Uexposition aux variations de flux de trésorerie qui sont attribuables a un risque particulier associé a
un actif ou passif comptabilisé ou & une transaction prévue et qui affecterait le résultat net présenté.

La comptabilité de couverture est applicable si la relation de couverture est clairement définie et
documentée a la date de mise en place et U'efficacité de la relation de couverture est démontrée dés
son origine puis par la vérification réguliére de la corrélation entre la variation de la valeur de marche
de Uinstrument de couverture et celle de 'élément couvert. La fraction inefficace de la couverture est
systématiquement enregistrée en résultat.

Pour la couverture de flux de trésorerie, la partie efficace de la variation de juste valeur de
Uinstrument de couverture est comptabilisée au sein des autres éléments du résultat global, la
variation de juste valeur du sous-jacent n’étant pas enregistrée au bilan. La variation de valeur de la
part inefficace est comptabilisée quant a elle en résultat (non applicable i la cléture). Les montants
enregistrés autres éléments du résultat global sont repris en résultat du ou des mémes périodes que
celles au cours desquelles l"actif acquis ou le passif émis affecte le résultat.

1.11 Provisions

Conformément a la norme IAS 37, des provisions sont comptabilisées lorsqu’a la cloture de Uexercice,
il existe une obligation actuelle juridique ou implicite du groupe a l"égard d'un tiers résultant d’un
événement passé, et qu'il est probable que Uextinction de cette obligation se traduira pour le groupe
par une sortie de ressources représentatives d’avantages économiques et lorsque le montant de cette
obligation peut étre estimé de facon fiable. Les provisions dont !'échéance est a plus d’un an sont
actualisées lorsque U'impact est significatif.

Des provisions sont comptabilisées au titre des avantages du personnel correspondant a des régimes
prestations définies. Ils concernent les indemnités de fin de carriére. Ces engagements font U'objet
d'une évaluation actuarielle selon la méthode des unités de crédits projetées. Ces estimations,
effectuées annuellement, tiennent compte notamment d’hypothéses de mortalité, de rotation

d'effectifs, d’évolution des salaires et de taux d’actualisation. Les hypothéses d’évaluation sont
détaillées en note 16.

Les réévaluations du passif net au titre des prestations définies, c'est-a-dire essentiellement les écarts
actuariels, sont comptabilisées immédiatement en autres éléments du résultat globat. Le Groupe
détermine la charge d’intéréts sur le passif au titre des prestations définies de la période, en
appliquant le taux d'actualisation utilisé pour évaluer les obligations au titre des prestations définies,
au passif, tous deux déterminés au début de l'exercice. Ce passif est ajusté le cas échéant de toute
variation résultant du paiement de cotisations et du réglement de prestations au cours de la période.

Les chargesl d‘intérfet net et les autres charges au titre des régimes & prestations définies sont
comptabilisées en résultat net.

Lorsque le passif attendu n'est ni probable et/ou ni mesurable de maniére fiable, une information est
donnée dans la note 28 de "annexe relative aux engagements hors bilan.
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1.12 Dettes financiéres

Les dettes financiéres comprennent les emprunts obligataires et les autres emprunts. Elles sont
évaluées conformément aux principes énoncés dans la note 1.10.4 « Evaluation des passifs financiers ».

1.13 Produit des activités ordinaires

Le produit des activités ordinaires est représentatif de ventes de biens et de services évaluées a la
juste valeur de la contrepartie regue ou a recevoir.

Les produits provenant des ventes de biens ou services sont comptabilisés lorsque les conditions
suivantes sont remplies @

¢ Le montant du produit des activités ordinaires peut étre évalué de facon fiable,

e La recouvrabilité de la contrepartie est probable,

« Les colits encourus ou & encourir pour achever la transaction peuvent étre évalues de fagon
fiable.

e Pour les ventes de biens, les risques et avantages significatifs inhérents a la propriété des biens
ont été transférés a Uacheteur,

« Pour les ventes de services, le degré d’avancement de la transaction a la date de cléture peut
étre évalué de fagon fiable.

Le produit des activités ordinaires du groupe provient notamment de contrats de promotion dont la
comptabilisation s’effectue selon la méthode dite « a lavancement ». Ainsi, lorsque la marge a
terminaison d'une affaire ne peut pas étre estimée de facon fiable, le montant du produit des activités
ordinaires est plafonné au colit de revient de affaire au stade de Uavancement; la marge étant
dégagée uniquement en fin d’affaire sauf si les incertitudes disparaissent avant.

Promotion immobiliere

Le produit pris en compte correspond au montant total du chiffre d'affaires prévisionnel de
'opération, multiplié par un taux d’avancement réel, déterminé en fonction de deux composantes .

e L’avancement technique qui correspond au rapport entre le prix de revient engagé et le prix
de revient budgété,

« L’avancement commercial qui correspond au rapport entre le produit resultant des actes
transférant les risques et avantages et le produit total budgété.

1.14 Achats consommés et Charges externes
Les achats consommés et les charges externes regroupent principalement les charges suivantes :

Achats de terrains

Achats d’études et de prestations
Travaux et frais annexes

Locations simples

Déplacements et réceptions
Recrutements et formations

Frais de publicité

Honoraires juridiques et comptables
Services bancaires

Frais financiers

e @ & o
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1.15 Coit de ’endettement financier et autres produits et charges financiers

Le colt de I’endettement financier comprend principalement les coiits d’emprunts calculés en utilisant
la méthode du taux d'intérét effectif, les produits de placements de trésorerie et équivalents de
trésorerie et les effets d’actualisation.

Les coiits d’emprunts supportés pendant la période de construction des ouvrages sont incorporés, pour
leur montant net des éventuels produits financiers provenant du placement temporaire des fonds
empruntés, dans la valeur des actifs immobilisés qualifiés.

1.16 Imp6t sur le résultat

L'impdt sur le résultat (charge ou produit) comprend la charge (ou le produit) d’impét courant et la
charge (ou le produit) d’impét différé.

Conformeément a la norme IAS 12, les différences temporelles déductibles, tes déficits fiscaux et
credits d'impots non utilisés donnent lieu & la constatation d'impbdts différés actifs {sauf exceptions).
Les différences temporelles imposables donnent lieu & la constatation d'impéts différés passifs (sauf
exceptions).

Les impdts différés actifs et passifs sont ajustés pour tenir compte de incidence des changements de
la législation fiscale et des taux d’imposition en vigueur a la date de cloture. Les impéts différés ne
sont pas actualisés.

Un actif d’imp6t différé n’est comptabilisé que dans la mesure ou il est probable que le groupe
disposera de bénefices futurs imposables sur lesquels cet actif pourra étre imputé.

Les soldes d'impdts différés sont déterminés sur la base de la situation fiscale de chaque société ou du
résultat d’ensemble des sociétés comprises dans le perimétre d’intégration fiscale considéré, et sont
présentés a l'actif ou au passif du bilan pour leur position nette par entité fiscale.

1.17 Information sectorielle

Réalités a essentiellement une activité de « promation immobiliére », les opérations de « marchands
de biens » et « de lotissement » étant accessoires. Le Groupe considére donc qu'il n’a qu'un seul
secteur opérationnel, la promotion immobiliére. Par ailleurs, tes activités du Groupe sont uniquement
réalisées en France.

1.18 Normes et interprétations adoptées par I’Union européenne

Au 31 décembrg ,2017, l(::'s pt:incipes comptables retenus pour la préparation et la présentation des
comptes consolides de Réalités sont conformes aux normes et interprétations IFRS telles qu’adoptées
par {’Union Européenne,

L'es principes compgables retenus au 31 décembre 2017 sont les mémes que ceux retenus pour les états
financiers consolidés au 31 décembre 2016, a Uexception des normes et interprétations adoptées par
U"Union Européenne, applicables & partir du 1¢ janvier 2017.
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Les nouvelles normes, amendements de normes et interprétations applicables a compter du Ter janvier
2017 ne trouvent pas a s’appliquer dans le Groupe ou n‘ont pas d'incidence significative sur les états
financiers consolidés au 31 décembre 2017, Il s'agit de :

Narmes? ingerprétation Date d'application
B — -~ - = obligatoire

Amendements a IAS 7 Information lide aux activités de financement t/01/2017

Amendements a 1a5 12 Comptabilfsation dactifs dimpét différé au titre de pertes latentes 01/01/2017

Par ailleurs, le Groupe a choisi de ne pas appliquer par anticipation tes nouvelles normes,
amendements de normes et interprétations suivants d’application obligatoire a compter du 1er janvier
2018 :

T I 1 s S Date dapplicatien
j _oblizatolre
{FRS 9 Instruments financlers 01/01/2018
IFRS 15 Praduits des activitds ordinaires tirés de contrats conclus avec tes ctients " 01/01/2018
Amendemant 3 IFRS 15 Amendements a IFRS 15 Clarification 2 la norme iFRS 15" a1/01/2018
IFRS 16 Lacations ™’ 01/01/2019
Amandements a 185 40 Transferts dimmautles de placements 01/01/2018
145 23 Calits demprunt incorporables au colt de {actif ! O1/01/2019
IFRS 3 et IFRS 11 irdts précéd ¢ dé dans une joint venture 0170172013
Interprétations IFRIC 23 Incertitude relative aux traftersents fiscaux ' o1/01/2019
Amendements 1AS 28 Intéréts A long terme dans une entreprise associée ou une coentrepiise » 0170172018
Amendements IFRS 3 Clausas de remboursement anticpé avec une pénalité symétrique n o1/011201%
Clarification sur Vévaluation des plans réglés en trésorerie
Amendement A IFRS 2 Clarification sur la modification dun plan * cash settled * en plan ” equity settled =% 01/01/2018
Interprétations IFRIC 22 Transactions en monnaie étrangére et contrepartie anticipée . 0170142018

(1) D3ja adopté par IUE
(2} Sous réserve de l'adopiion par IUE

La norme IFRS 15 remplacera a compter du 1er janvier 2018 Uinterprétation IFRIC 15. Les résultats des
analyses effectuées confirment que le modele actuel du groupe pour la comptabilisation du chiffre
d’affaires n’est pas remis en cause par les nouvelles dispositions d’IFRS 15 et les impacts attendus de
la premiére application de cette norme ne devraient pas étre significatifs. La norme IFRS 16 maodifie le
mode de comptabilisation des contrats de location par les preneurs et remplace ta norme JAS 17 a
compter du ter janvier 2019. IFRS 16 impose un mode de comptabilisation unique des contrats de
location impactant le bilan d'une facon similaire aux contrats de location financement. Les durées
retenues pour l'évaluation des contrats de location selon IFRS 16 pourraient dans certains cas étre

différentes de celles retenues pour U'évaluation des engagements hors bilan relatifs aux contrats de
location simple donnés en note 31 de U'annexe.
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Note 2 Evénements significatifs

Le jeudi 27 avril 2017, la société LEXIN a cédé lintégralité de sa participation dans la société
REALITES, soit 30% du capital de cette société au profit de la société DOGE INVEST. Préalablement a
cette cession, la société DB2 avait apporté, au profit de la société DOGE INVEST, l'intégratité des
actions REALITES qu’elle détient, soit 9,11% du capital de cette société. Cet apport a été rémunéré par
Uémission de 183 871 actions DOGE (représentant 37,5% de son capital) attribuées a la société DB2, le
solde étant détenu par Yoann JOUBERT, via sa holding YJ INVEST.

A Uissue des opérations, DOGE détient 54,11% des actions et 55,45% des droits de vote de REALITES.

Actions Droits de vote
R *
DOGE INVEST 1402773 54,11% 1781804 55,45%
Managers 266 108 10,27% 317593 9,88%
Autres 923 462 35,62% 1114 044 34,67%
Total 2592 343 100,00% 3 213 441 100,00%

Yoann JOUBERT demeure l'actionnaire majoritaire de DOGE INVEST, société qui, de maniére
permanente depuis 2010, a toujours été le membre prédominant du concert. DOGE INVEST consolide
ainsi sa position, en la pérennisant, aux c6tés de DB2 qui devient \’actionnaire minoritaire de DOGE. La
gouvernance du groupe s’ancre ainsi autour des deux associés fondateurs de REALITES, Yoann
JOUBERT, Président-Directeur Général, et Christophe de BREBISSON, actionnaire unique de DB2 et
fondateur de REALITES, présents tous les deux dans Uentreprise depuis sa création en décembre 2003.

L'ensemble des déclarations sur ces transactions et sur les franchissements de seuil ont été fait en
bonne et due forme auprés de UAMF et de U"émetteur, Le franchissement 3 la hausse, par la société
DOGE INVEST des seuils de 50% du capital et des droits de vote de la société REALITES a d'ailleurs fait
Uobjet d'une dérogation de [’Autorité des marchés financiers a Uobligation de déposer un projet

d’offre publique visant les actions de la société REALITES mise en ligne le 29 mars 2017.
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Note 3 Liste des sociétés entrées dans le périmétre de consolidation sur
I’exercice
Sociétés Adresse N Siret % de contréle % d'intérét Méthode de

- o consalidation
SCCY ALMA 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83337908460019 51% 51% 16
SCCY AURANT 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83336881400012 51% 51% IG
SCCV BAURELAIRE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8335178240001 51% §1% 1G
SCCV BEALREGARD 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83058540200019 5% 514, 16
SARL BLANCHE DE CASTILLE 103 route de Vannes - 4400 SAINT HERBLAIN 8311315400015 2% 2% ME
SHNC BOBIGNY 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 82996130900012 100% 100% I
SHC AONDY 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B2536327900014 100% 100% [+
5CHBRY {03 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIK 49275218300029 100% 100% L]
SCCY COEUR DE VILLE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B82818522300017 51% Bi% £}
SCCV COTE DAMOUR 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B3414925400015 10084 100% (i}
SCCV BENFERT ROCHEREAY 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B3351777400018 519 51% [}
SCCY DIDELOM 103 reute de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 82530673100019 100% 100% G
SCCV DOUMER 103 route de Vannes - 44800 SAINT RERBLAIN 83132009800013 5§¢4 519 [r]
SCCY DUNANT 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8286451760001 1 BIY% 51% [[#
SCCV ESPADON 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83222735900014 1% §1% G
SCCV FOUR A CHAUX 103 route de Vannas - 44800 SAINT HERBLAIN 83351613100012 1% 51% [t
SECV FOURIER 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83344501800047 51% 51% L]
SCCV LES GRARDES MAISONS 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B2754707600014 5154 81% [£e}
SCCY GRAVELOTTE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN  83351558200014 51% 51% Lo
SCOV GUIGHARDIERE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83348231800015 545 8% e}
SCCY HAUTES DURMES 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8296066‘1600019 B1% 51% Wi
SCCV HAUY 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8298851280001 5% 51% i
SCCY ILOT G 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 82B66531500010 515 515 IG
SCLV LE HAVRE 103 route de Yaunes - 44800 SAINT HERBLAIN  82873314700015 §1% 515 ]
SCCV MARTYRS 103 route de Yannes - 44800 SAIMT HERBLAIN 8333778B000012 §4% 51% G
SCCY MEIGHANNE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN  82814553100017 515 51% 15
5CCY NOYAL CHATILLOH 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 833975204C0011 1007 100% [}
SCCV PLACIS VERT 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIK 8335{8%0500017 51% 51% i}
SAS REALITES HUB 5 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8329737960010 160% 100% IG
SAS REALITES {HGEHIERIE 103 soute de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83348221900015 100% 100% [}
SAS REALITES LIFEs 103 route de Yannas - 44800 SAINT HERBLAIN B83312880400014 1003 100% G
SAS REALITES OFFICE 103 route de Vannes - 44500 SAINT HERBLAIN §3448767000012 100% 1005 I
SCCV SAINT LUNAIRE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83397060108013 100% WY G
SCCY VERN 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 82810934800015 B1% 51% G
SAS YELLOPARK 103 route de Vannes - 44500 SAINT HERBLAIN 8250724320001% 80% 50%, ME
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Note 4 Liste des sociétés sorties du périmétre de consolidation sur [’exercice
A e Méthode de
Sociétés Adresse N Siret % de controle % dintérét i
consolidation
SCCY BELLEVUE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 75113604300018 100% 100% 1G
SCCY BOUT DES LANDES 103 route de Yannes - 44800 SAJNT HERBLAIN 5330513710001 100% 100% G
SCCVBRULE 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 79200061400018 31% 319 iG
SCCV EMILIEN 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 530894660400010 100% 100% j[¢]
SCCV ERDRE 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 82334151600016 51% 51% el
SCCY FORT NEUF 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 52366588300014 100% 100% 16
SCCV FRATERNITE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 7899259370005 70% 70% 1G
SCCY GRANDMONT 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 75039969300019 67% 67% iG
SAS GEAD PATRIMOINE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 81423887900013 100% 100% 6
SAS NACKED 32 Rue Scribe - 44000 HANTES B1479561300011 33% 33%, ME
SCCY DE RORMAHDIN 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 53091194000019 100% 100% 16
SCCV VIETE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 79268466400016 100% 100% G

Les sociétés sorties du périmeétre de consolidation sont uniquement des sociétés civiles de construction
vente liquidées ou ayant fait {’objet d'une TUP {Transmission Universelle de Patrimoine).
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Liste des sociétés intégrées dans les états financiers consolidés

Soctétés et adresses Adresse N* Siret % decontrble % dintérét Méthade de
cansofidation
SA REALITES 103 route de Vannes - 44200 SAINT HERBLAIN 4512562300042 Soclétd mére Seclété mére Sockits mare
EURL BIRD aM 36 rue du Louvre - 75007 PARIS 48275864600020 100% 100% iG
SARL BLANCHE DE CASTILLE 103 raike de Vannes - 44800 SAINT HERFLAIN 83111315400015 82% 62% ME
SARL DIRECTION TECHNGUE OPERATIONNELLE 103 route de Vannss . 44300 SAINT HERBLAIN 7540477700017 100% 100% 6
SARL GROUFE REALITES IMMOBILIER OLEST 103 reute de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 50277397100028 100% 100% 6
SARL REALITES AMENAGEMENT 103 route de Vannes - 44250 SAINT HERBLAIN 49810897600024 100% 100% 16
SARL REALITES SERVICES 103 route de Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN T9021731900017 1064 100 G
SARL STEREDENN BY HEURUS 103 route de Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN 8148799400013 8245 52% uE
SARL SVEN B YOKO 103 roide Jde Varnes - 44800 SAINT HERBLAIN 7899227800018 106% 100% G
SAS FINANCIERE REALITES 103 roine d2 Vanpes « 44800 SAINT HERELAIN 51558759600015 100% 100% G
SAS FONCIERE REALITES 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8176405070007 100% 100% G
SAS HELRUS 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 7981742550601 82% §2% NE
55 MANGIN 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8037294300016 333 3% NE
545 REALITES HUB § 103 routa de Vannss - 44800 SAINT HERBLAIN 8329737960010 100% 100% @
SAS REALITES IMMOBILIER 103 route de Vannes - 44300 SAINT HERELAIN 8454669300015 100% 100% 16
S4S% REALITES INGEMNERIE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B3346221900015 100% 100% 16
SAS REALITES LIFE+ 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83312880400014 100% 100% 6
SAS REALITES OFFICE 103 it de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8244767000012 100t 100% =
$AS REALITES PROMOTION 103 roune de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 4077232600041 o 100% 7
$AS TELLOPARK 103 rowse de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 2507243200016 50% 0% e
SCCY 136 NORMANDIN 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8233671450015 5% . 7
SECV39 RSH 103 rouke ce Vannes - 44200 SAINT HERBLAIN  B03G9896100011 3% o e
SCeV 4T 103 route de Yannes « 44300 SAINT HERBLAIN £1229009600013 3% 3% 16
SCOV AK105 103 route de Vannes - 44300 SAINT HERSLAIN  £2336685100017 5% 15 e
SCCY ALBERT tfer 103 rotta de Varmes - 44500 SAINT HERBLAWN 5430402900019 fo0% 100% =
SCOV ALMA 103 route de Vanres - 44300 SMINT HERBLAIN  83337508400019 515 515 ©
SCCY ANJOU 103 10tre de Vanres - 44800 SAINT HERELAIN  75114947760018 a5 as% e
SCCV ANNE DE BRETAGNE 44 avenue Léon Gambetta - 49300 CHOLET 81111332300018 70% 0% NE
SCCV ATSE 103 route de Vannes - 44800 SAINT RERELAIN 82334666 500010 100% 100% 16
SCCY ALRANT 103 route de Vanros - 44800 SAINT HERBLAIN  83336881400012 515 1% @
SCCVY BAUDELAIRE 103 roite de Vannes -~ 44800 SAINT HERBLAIN 8335178240001 1 §45% 51% 16
SCCVEES 103 rowts de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 1919791400016 31% A% G
SCLY BEAUREGARD 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B3058540200019 51% 51% G
SCCY BELFORT 103 route de Yannes - 44800 SAINT HEQBLAIN 80469594800013 100% 100% G
SCOY EETTIGMNIES 101 ronde de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 30028355800016 31% 3% 6
SCCV BRIAND 103 route de Vannes - 44200 SAINT HERSLAIN T56BITIFO00G 100% 100% 16
SCCY BLASSON 103 route de Vanies - 44800 SAINT HERBLAIN 53523337300013 100%, 100% G
SLOV CASTILLE 103 raute de Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN B1347287500018 3o % ME
S5CCY CHATEAUGIRON 103 route de Vamnes - 44800 SAINT HERBLAIN 7536854030010 100% 1005 '3
SCCV CHEZINE 103 route de Vanaes - 44500 SAINT HERBLAIN 8992607800013 100% 100% 6
SCCV COEUR DE VILLE 183 rotde de Yannes - 44200 SAINT HERBLAIN 82818522300017 61% 54 G
SCCY COMBES 103 route de Vaanes - 44800 SAINT HERBLAIN 80029257500019 100% 100% G
SCCV COMTESSE DE SEGUR 103 rotte de Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN 53782838600012 100% 100% 16
SCCV CONCARNEAU 103 route de Yannes 44300 SAINT HERBLAIN 51282408400014 3% Y i
SCCV COTE DAMOUR 103 route de Varnes - 44800 SAINT HERPLAIN &3414925400015 100% 100% i
SCCY DALMON 103 roule d= Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 5368370500010 1005 100% 6
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Méthode de
Sociétés et adresses Adresse N* Sfret % de controle % dintérét consolidation
;CFI‘D;JM’;P\E- 103 route da Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 82439196500012 100% 100% 16
SCCY DENFERT ROCHEREAU 103 rout2 da Vonnes - 44800 SAINT HERBLAIN B3351777400018 51t 51% [Ty
SCCV DIDELON 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8253067310001% 160% 1005 ©
5CCV DOUMER 103 route de Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN 8313200300013 51% 81% 16
$CCV DU GUESCLIR 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 53938102000012 100% 100% "
SCCV DUNANT 103 rowte de Yannes - 44300 SAINT HERBLAIN 2864517600011 St 51% 7
$CCV ERABLES 103 route do Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN 80156497200017 100% 100% 6
SCCY ESPADON 103 route de Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN 8322273590001 51% 51t G
SCCV FONTAINE 103 rowe de Vannas - 44500 SAINT HERBLAIN 5343832600018 0% 60% G
SCCY FOUR A CHAUX 103 route de Vamnes - £4800 SAINT HERBLAIN 83351613100012 51% 51% c
SCCY FOLRIER 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83344501800017 515, 51% 16
SCCV GENERAL 103 rouke de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 81268082500013 3% 3% G
SCCV GRAVELOTTE 103 routg de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83351858200014 5159 51 6
SCCV GRILLAUD 103 rotfe de Vannes - 44800 SAINT HERELAIN 53420407800016 100% 1005 16
$CCY GUIGNARDIERE 103 routa de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 83348231800015 51% 51s 6
SCCV HAUTES OURMES 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 82960669800019 61% 1% 6
SCCV HAUY 103 roita de Vannes - 44300 SAINT HFRBLAIN 8298851280001% 514 519 6
SCCY ot 6 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 82866531500010 51% 51% i
SCCV KOUFRA 103 roite de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 0038553600019 &7 §7% %
SCCVLASALLE 103 routa da Vannies - 44800 SAINT HERBLAIN  82452796400012 1008 1005 "
SCCY LE HAVRE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8287331470005 51% s1%4 16
SCCYLECLERC 103 route de Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN 1204792600017 51% 513 6
SCCV LES GRARDES MAISOHS 103 rowte de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN B2754707600014 Bl% §1% 6
$CCY LES GRANDS ROCHERS 103 rute de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 4999404 1900033 1005 1007 16
SCCY LITTRE 102 rowte de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 52928364000017 100% 1007, 16
SCCV LOUDEAC 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERELAIN 8182100230001 513 5154 6
SCCY MADELEINE 103 route de Vannes - 44800 SAINT HERALAIN 8142003580002 31% 3% 16
SCCY MANDELA 103 roude da Vanaes - 44800 SAINT HERBLAIN 81821958400018 3% 315 I
SCCY MARIE. THERESE 103 route da Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 7536837130014 105% 100% 6
SCCY MARIETTE 103 roite do Vanpes - 44300 SAINT HERBLAIN 78956129700019 106% 100% G
SCLY MARTYRS 103 rowte de Vances - 44300 SAINT HERBLAIN 33337785000012 515 515 ©
SCLY MAYENNE 103 route de Vannes - 44500 SAINT HERBLAIN 75248302400010 100 100% 6
SCCV MEIGNANNE 103 rowte da Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN 82814538100017 &4 S1% 6
SCCY MITTERRAND 103 roite de Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN 82334716400014 §1% 515 16
SCOV MONTAGNS 103 roite de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN $2117183500015 1004 10G% 16
SCOV MONZIE 103 roida da Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 53491107800030 1005 {00% 16
5CCY NERUDA 103 route da Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 80029250000017 §0% 80% 6
SCLV NEWTON 103 routa de Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN 81204733500010 3t 31% G
SCCVY NOYAL CHATILLON 103 rowte de Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN 83397520400011 1008 100% G
SCCV OUCHE BURON 103 rowte de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 7233040100011 51% 51% ©
SCCV PASSY 103 roite de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 82336714900015 5% 51 16
SCCV PATTON 103 roite de Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN 79840758100015 0% 80% G
SCCY PLACIS VERT 103 roule de Yannes « 44800 SAINT HERBLAIN 83351890500017 515 51% 5
SCCY POINCARE 103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 81196806400014 3% 3% 6
$CCY PRUMIERS 103 roire de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 81282615400013 100% 100%, 6
SCCYRDC 103 route de Vannes 44500 SAINT HERBLAIN 8120475530009 % 3% G
SCOV RECOUVRANCE 103 rowte da Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 5243691280005 512 51% G

2
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Sociétés et adresses

SCCVAR?.G EDE SMN\: P;ER—&:;;N
3CLY RUBILLARD

SCCV SAINT BRIEUC

SCCY SAINT GILDAS

SCCV SAINT LINAIRE

SCOV SAUMUR

SCLV SCHUMAN

SCCV YALONGD

SCCV VERN

SCCV YERNEAU

SCIBRY

SCICASTHLLE

$CI FONCIERE 49

SCI REALITES LA GIRANDIERE
SNC BaLUE

SKC BOBIGHY

ShC BONHDY

SHC DE GALLLE

SHC GASNIER

SHC REFLEX

SNC VISITATION

Etats financiers consolidés

Adresse N* Siret %decontrdle % dimgrey  Mouedede
consolidation

103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 5321021830001 100% 106% I
103 route de Yannas « 44300 SAINT HERELAIN 8244235370001 51% 5% 16
103 route de Vannes - 44800 SAINT HERELAIN 20363795800015 100% 1065 ©
103 rouke de Vannes - 44800 SAINT HERELAIN 75368375400018 51% 51% G
103 route de Vannes - 44800 SAINT HERELAIM 8339706010013 100% 100% 6
103 route de Vannes - 44200 SAINT HERELAIN B1799855200019 S1% 85% 16
103 route de Vannes - 44800 SAINT HERELAIN 53362934100017 3% 21% 6
103 route de Vannes - 44300 SAINT HERBLAIN 5341822170006 100% 100% 16
103 route de Yannes - 44300 SAINT HERBLAIN 82810934800015 s1% S1% G
1063 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 81919778100019 315 %

103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 49275218300029 100% 105 PN
103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8191991700012 51% 5156 NE
103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 78957502400024 160% 100% [

42 Avenus Georges V - 75008 PAR!S 7I677532800019 25% 25%

103 route de Vannes - 44800 SAINT MERBLAIN 81060723400012 0% 100% fid
103 route de Vannes - 44800 SAINT HERELAIN B2996130900012 100% 100% 6
103 route da Yannes - 44800 SAINT HERELAIN B2536322500014 100% 100% G
103 route de Yannes - 44800 SAINT HERBLAIN 81243143500013 31% % G
103 rotte de Vannes - 44500 SAINT HERELAIN 2032017710008 3% 3% i6
103 route de Vannes - 44500 SAINT HERZLAIN §0174564000026 106% 100% G
103 route de Vannes - 44800 SAINT HERBLAIN 8210097500018 100% 100% G
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Note 6

Goodwill

Etats financiers consolidés

Les variations du goodwill de la période s’analysent de la facon suivante :

En miltiers d'euros Valeur brute  Dépréciation  Valeur nette
Valeur au 31 décembre 2016 199 0 199

Acquisition BR1 341 341 0

Autres mouvements 0 0 0
Valeur au 31 décembre 2017 540 341 199

Compte tenu de ces éléments, les goodwill restants a |'actif & la cléture sont les suivants :

3112417

3112716
En miltiers deuros Valeur brute Dépréciation Valeur nette  Valeur brute  Dépréciation  Valeur nette
REALITES PROMOTION 199 0 199 199 0 199
BR1 341 341 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Total 540 341 199 199 0 199
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Note 7 Autres immobilisations incorporelies

Les variations de la période s’analysent comme suit :

Variation de

Etats financiers consolidés

En m_illiers deuins 3112/16 périmétre  Augmentation  Diminution 3112117
Valeurs brutes i
Logiciels 852 -26 642 0 1 468
Autres immobilisations incorporetles 437 -149 0 0 288
immobilisations incorporelles en cours a 0 0 0
Total brut 1288 -175 642 0 1755
Amortissements
Logiciels 435 -26 219 0 628
Autres immobilisations incorporelles 102 -70 3 a 35
immobilisations incorporelles en cours 0 0 0 0 0
Total amortissements 537 -96 222 0 663
Valeurs nettes
Logiciels 417 0 423 0 840
Autres immobilisations incorporelles 334 -78 -3 0 253
immobilisations incorporelles en cours ¢ 0 0 0 0
Total net 751 -78 420 0 1092

I~
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Pour rappel, les variations de la période précédente s’analysent comme suit :

Variation de

En milliers deurns 31/12/15 périmétre  Augmentation  Diminution 31/12/16
Valeurs brutes o
Logiciels 461 0 391 0 852
Autres immobilisations incorporelles 420 0 17 0 437
Immabilisations incorporelles en cours 37 0 187 224 0
Total brut 918 0 595 224 1288
Amortissements S
Logiciels 337 0 98 0 435
Autres immobilisations incorporelles 69 0 33 0 102
Immobilisations incorporelles en cours 0 0 0 0 0
Total amortissements 406 0 132 (4] 537
Valeurs nettes R
Logiciels 124 0 292 0 417
Autres immobilisations incorporelles 351 0 -17 0 334
Immobilisations incorporelles en cours 37 0 187 224 0

\ Total net _ 512 0 463 224 751
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Note 8 Immobilisations corporelles

Les variations de la période s'analysent comme suit :

Virement de
Variation de  compte &

En milliers deuros 31/12/16 périmétre compte Augmentation  Diminution 31412747
Valeurs brutes
Terralns 1493 77 [\ 0 [4] 1520
Constructions 4035 1251 0 440 0 5726
tmmeuble de placement 3315 0 0 0 0 3315
Installations techniques, outillage 0 [ 0 0 0 0
Autres immobilisations corporelles 2 245 -3 204 960 72 3333
immobilisations corporelles en cours 669 -428 -204 487 38 486

Total brut 11 756 846 0 1887 110 14 380
Amortissements
Terrains o 0 0 a 0 0 o]
Constructions 628 419 0 246 0 1293
Immeuble de placement 7 0 0 7 0 9
Installations techniques, outillage 0 0 0 0 0 0
Autres immobilisations corporelles 760 -2 0 361 59 1060
immobilisations corporelies en cours 0 0 0 0 (4] 0

Total amortissements 1391 417 0 613 59 2 363

Valeurs nettes
Terrains 1493 27 0 0 0 1520
Constructions 3407 831 0 194 0 4432
Immeuble de placement 3312 0 0 -7 0 3306
Installations techniques, outillage 0 0 0 0 0 0
Autres immobilisations corporelles 1 485 1 204 600 13 2273
Immobilisations corporelles en cours 669 -428 -204 487 38 486

Total net 10 366 429 0 1274 51 12 017
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Pour rappel, les variations de la période précédente s’analysent comme suit :

Virement de
Variation de  compte a

En milliers d'euros 31/12/15 périmétre compte Augmentation  Diminution 31712716
Valeurs brutes
Terrains 1411 1] [1] 82 0 T493
Constructions 3596 0 0 439 0 4035
immeuble de placement 3366 0 -523 472 0 3315
Installations techniques, outiltage 0 0 0 0 0 0
Autres immobilisations corporelles 1222 0 0 1113 90 2245
Immobilisations corporelles en cours 161 0 -494 1002 0 669

Total brut 9 755 0 -1 017 3108 90 11 756
Amortissements
Terrains [} 0o 0 o % 0
Constructions 430 0 o 198 0 628
Immeuble de placement 74 0 0 2 74 2
Installations techniques, outillage 0 0 0 0 0 0
Autres immobilisations corporelles 639 0 0 203 82 760
Immaobilisations corporelles en cours 0 3} 0 0 0 0

Total amortissements 1143 0 0 403 156 1391

Valeurs nettes
Terrains . 1411 0 0 ) 0 1493
Constructions 3166 0 ] 241 0 3407
Immeuble de placement 3291 0 523 470 74 3312
Installations techniques, outillage 0 0 0 0 0 0
Autres immobilisations corporelles 583 0 o] 910 8 1 485
immobilisations corporelles en cours 161 [¢ 494 1002 0 669

Total net N 8612 0 -1 017 2 705 ~66 10 366
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Les immobilisations en location-financement du Groupe sont constituées d’un contrat de location

portant sur des actifs immobiliers. Elles sont composées de la maniére suivante :

Variation de Virement de compte

En railliers d'euros 31712416 périmétre a compta Augmentation Diminution 3112447
Valeurs brutes -
Terrains 1493 0 0 0 0 1493
Constructions 31705 0 0 ] 0 3705
Immeuble de placement 3314 1} 0 0 0 31314
Total brut 8511 (] 0 0 0 8511
Amortissements
Terrains 0 0 0 0 0 0
Constructions 469 0 0 141 0 610
Immeuble de placement 2 0 0 7 4 9
Total amortissements 471 0 4] 147 0 619
Valeurs nettes
Terrains 1493 0 0 0 0 1493
Constructions 3236 [¢] Q - 141 o 3095
immeuble de placement 3312 0 Q -7 0 3305
Total net 8 040 0 0 ~147 0 7 893
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Note 9

Etats financiers consolidés

Participation dans les entreprises associées et les co-entreprises

L’évolution en 2017 des participations dans les entreprises associées se détaille comme suit :

En milliers d euros

SCI REALITES LA GIRANDIERE
SCICASTILLE

SCCY ANNE DE BRETAGNE
SAS MANGIN

SARL BLANCHE DE CASTILLE
SARL STEREDENN BY HEURUS
SAS HEURUS

SAS YELLOPARK

SCCV CASTILLE

Yariation de périmétre

Total

Taux de contrite au

] __31/12“7 _ _1111211016 Résultat -Eﬂs_fri?‘utims Autres mouvements 317122017
25,0% 337 26 -309 63 60
51,0% 153¢ -22 0 0 1 508
70,0% 72 129 0 ] 201
13,3% 642 1524 0 [ 2166
62,3% (1] 2 0 1 '
62,3% ] 4 0 3 |
62,3% 0 73 0 142 215
50,0% 0 -24 0 500 476
31,0% 0 113 Q 243 356

-16 0 0 16 [
2564 1770 -309 837 4862

Pour rappel, au 31 décembre 2016, les

comme suit :

En mitfiers devros

SCI REALITES LA GIRANDIERE
SCI CASTILLE

SCCV ANNE DE BRETAGNE
SAS MANGIN

SAS NAQKED

Totat

Taux de rontrole ay

participations dans les entreprises associées se détaillaient

31712716 3t/12/2015 Réwl(it Distributions Autr_r_z motrsements 3141272016
25,0% 172 164 [¢] [+ 337
51,0% 0 [ [ 1530 1530
70,0% -49 12 0 [ [23
33,31 44 598 0 [+] 642
33,3% 4 -21 (4] ] 16

172 862 0 1530 2 564




Etats financiers consolidés

Note 10 Autres actifs financiers non courants

L’évolution en 2017 de la valeur des autres actifs financiers non courants se détaille comme suit :

En millicrs deuros 31217 31/12/16
Créance Groupe Le FEUNTEUN 1 451 2152
Dépdts versés 1 303 540
Autres actifs 858 3383
Total net 3613 6 075

Les autres actifs financiers non courants sont essentiellement composés du crédit vendeur avec la
Holding Groupe Le Feunteun pour 1 451 K€E. Le premier paiement est intervenu {e 31 octobre 2015 et le
dernier est prévu le 31 octobre 2020. Le taux du crédit s'éléve a 2.5%.
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Note 11 Impo6ts différés actifs et passifs

La ventilation par nature des impdts différés actifs et passifs est la suivante :

i miltlers deuros e MOD1T 3VI206  Variation
Déficits fiscaux 247 222 25
Swap de taux sur crédit-bail immobilier 219 281 -62
Contrat de location financement -399 -331 -68
Fcart entre le résultat fiscat et le résultat comptable des SCCV

relatif & lensemble des honoraires de commercialisation 205 S 308
Frais financiers refacturés aux SCCV -620 -608 -12
SCCV a lachévement dans les comptes sociaux -1 482 -1 745 264
Moins value sur titres SCCVY 573 720 -147
Autres provisions, produits et charges a déductibilité différée 861 651 210
Impéts différés nets -2 653 -2 555 -98
Dont lmp:3ts différés actifs— N N 254 196 57 :
Total Impéts différés passifs 2 906 2751 155

La variation des impots différés est comptabilisée de la facon suivante :

En milliers d'euros = A TA VIV
Compte de résultat 119
Etat du résultat global 80
Capitaux propres -297
Impéts différés nets -98



Note 12

Stocks et travaux en cours

Les stocks et travaux en cours se décomposent de la fagon suivante :

Etats financiers consolidés

31712117 31/12/16
En millfers deurcs Brut Dépréciation Net Brut Dépréciation Net
VEFA 53 143 0 53 143 53 114 4] 53 114
Marchands de biens / lotissements 859 0 859 2185 0 2 185
Produits finis 7 465 ! 7 465 11 486 0 11 486
Prestations en cours 1750 0 1750 861 0 861
Total 63 217 0 63 217 67 646 0 67 646
Note 13 Créances d’exploitation
Les créances d'exploitation se décomposent de la fagon suivante :
31112/17 31/12/16

En milliers deuvros Brut Dépréciation Net Brut Dépréciation Net
Créances clients 48 168 4 48 163 38 007 i2 37 995
Etat 10 169 0 10 169 9 007 [4] 9 007
Impdt sociétés 329 0 329 88 0 88
Autres créances 11757 0 11757 15 078 0 15 078
Charges constatées davance 1600 Q 1600 991 0 991

Tatal 72 023 4 72 018 63172 12 63 160
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Note 14 Trésorerie et équivalents de trésorerie

Ce poste se décompose de la facon suivante :

£n mi{lie/s deuros 31/_12/17 B 11_/_1__2_/16
Dépbts & vue 25330 10 769
Total 25 330 10 769

Note 15 Capitaux propres

Capital

Le capital social, entiérement libéré, est composé au 31 décembre 2017 de 2 592 343 actions d’'un
nominal de 6,53 euros. Au 31 décembre 2016, le capital social entiérement libéré avait la méme
composition,

Distributions

It a été distribué 1.296.171,50 euros de dividendes lors de U'assemblée générale du 30 mai 2017, soit
0,50 euros par action. Il est proposé de distribuer 1.555.405,80 euros de dividendes lors de I'assemblée
générale de juin 2018, soit 0,60 euros par action.

Objectifs, politiques et procédures de gestion du capital

Realités gére son capital dans le cadre d’une politique financiére prudente et rigoureuse visant, d’une
part, a s'assurer des ressources suffisantes afin d'investir dans des projets générateurs de valeur, et,
d’autre part, a rémunérer a terme de fagon satisfaisante les actionnaires.
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Note 16 Provisions non courantes et courantes (Cf. Note 1.11)

L'évolution des provisions au cours de Uexercice 2017 se détaille de la fagon suivante :

Variation
En milliecs d'euros 31/12/1¢6 de périmétre Dotations Utflisations Reprises 31712147
Indemnités de fin de carriére 141 7 59 0 57 136
Provisfons non courantes 141 -7 59 0 57 136
Pravisions pour litiges soclaux 0 0 0 o 0 0
Provistons pour pertes a terminaison 255 0 868 56 192 875
Provisions pour autres litiges 7 0 0 4] 7 g
Provisions courantes 262 0 868 56 199 875

Indemnités de fin de carriére

Les hypothéses de calcul retenues ont été les suivantes :
- Départ a Uinitiative du salarié a 65 ans,
- Taux de charges sociales : 45 %,
- Taux d’actualisation retenu : 1,30 %,
- Taux de revalorisation des salaires retenu : 2,50 %,
- Taux de rotation du personnel : 8 %.

A Uexception du taux d’actualisation (1,31%) et du taux de rotation du personnel (8.75%), les
hypothéses étaient identiques au 31 décembre 2016.

Pour rappel : U'évolution des provisions au cours de 'exercice 2016 se détaille de la fagon suivante :

Variation
£n milliers deuros 31/12/15 de périmétre Dotations Utilisations Reprises 31/12716
Indemnités de fin de carriére 76 0 65 0 0 141
Provisions non courantes 76 0 65 0 0 141
Provisions pour litiges sociaux 0 [1} 0 [} 0 0
Proyisions paur pertes a terminaisan 134 0 248 0 127 255
Provisions pour autres litiges 5 0 7 0 5 7
Provisions courantes 139 0 255 0 132 262




Note 17

Etats financiers consolidés

Dettes financiéres non courantes et courantes

Les principales composantes de la dette financiére sont les suivantes :

tinang 3112716
En miltier: d'eums Non courant Courant Total Non courant Courant Total B
Emprunts obligataires o 22205 1675 23 880 14 604 1753 16357
Emprunts obligataires 22 205 1675 23 880 14 604 1753 16 357
Emprunts auprés d'établissements de crédit 2 804 962 3766 2559 1152 3711
Contrats de location-financement 5686 362 6 048 6 048 345 6392
Quvertures de crédit SCCV 0 14 366 14 366 0 20610 20610
Billets de trésorerie 0 1 000 1000 0 150 150
Emprunts bancaires 8 4%0 16 689 25 180 8 607 22 256 30 863
Découverts bancaires o 4757 4757 o0 2444 7444
Trésorerie passive 0 4757 4757 0 2 444 2 444
Total 30 695 23 121 53 816 23 210 26 453 49 663

Les principales dettes financiéres ont été conclues aux conditions suivantes :

- REALITES SA a émis des obligations accessibles aux
institutionnels ;

L'immeuble construit par le groupe pour son siege social est financé en crédit-bail

investisseurs privés ou

immobilier & hauteur de 6 978 K€, sur une durée de 14 ans et 9 mois ;

Les ouvertures de crédit aux SCCV ont
un colit de financement d’EURIBOR
commission d’engagement de 0,6 4 1%.

généralement une maturité initiale de 24 mois et
3 MOIS + 1 point auquel il faut ajouter une

La répartition de la dette financiére au 31 décembre 2017 par échéance est la suivante :

Dettes financiéres Dettes financigres non courantes Tatal

En milliers deuros courantes 145 ans Plus de § ans

Emprunts obligataires 1675 14 504 7 701 23880
Emprunts auprés d'établissements de crédit 962 2342 463 3766

Contrats de location-financement 362 1634 4052 6 048
Ouvertures de credit SCCV 14 366 0 0 14 366

Billets de trésorerie 1000 0 0 1000
Découverts bancaires 4757 0 [1] 4757
o Total 7 _.23 121 1_8_480 12 216 53 816
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Pour rappel : la répartition de la dette financiére au 31 décembre 2016 par échéance est la suivante :

Dettes financiéres

En milliers deuros o - courantas
Emprunts obligataires 1753
Emprunts auprés d'établissements de crédit 1152
Contrats de location-financement 345
Ouvertures de crédit SCCY 20 610
Billets de trésorerie 150
Découverts bancaires 2 444
Total 7 ) .26 453

Note 18 Autres passifs non courants

Dottes financidres non courantes

B 1_5—5_ins_ - Plus de 5 ans
14 604 9
2260 300
1557 4 491

0 0

(4] o]

0 0
~18 430‘“ __,4 790

3711

6392

20 610

150

2 444

49 663

Le poste intégre principalement la juste valeur au 31 décembre 2017, comme au 31 décembre 2016,
un contrat de swap d’échange de taux d'intéréts souscrits par Groupe Réalités dans le cadre de sa
gestion des risques financiers (Cf. note 34 « Gestion des risques financiers »).

Note 19 Dettes d’exploitation

Les dettes d'exploitation se décomposent de la facon suivante :

£n milliers deurcs 31/12/17 31/12/16
Dettes fournisseurs 38 957 31 691
Dettes fiscales et sociales 25 103 23 361
Passifs dimpdts courants 24 115
Avances et acomptes requs 0 0
Produits constatés d'avance 0 614
Autres dettes 6 559 8 493
Total 70 643 64 273

L’augmentation des autres dettes est essentiellement due a la hausse des dettes fournisseurs pour

7 266 KE.
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Note 20 Produit des activités ordinaires

Les produits des activités ordinaires se répartissent de la facon suivante :

En milliers d'euros 3171 2/)7 __31/1 2/1f .
Promotion immobiliére 127 572 81674
Marchands de biens / lotissements 1293 2 567
Total 128 865 84 241
Note 21 Charges de personnel

Les charges de personnel se décomposent de la facon suivante :

En milliers d'euras 311217 31/12/16
Salaires et traitements 7 896 8225
Charges sociales 3 211 3544
Intérim 137 196

Total 11 244 11964

Note 22 Autres charges et produits opérationnels

Les autres charges et produits opérationnels s’analysent de la fagon suivante :

En milliers d'euros 311124117 31/12/16

Autres charges -120 -748

Autres produits 973 1389
Total 853 641

Les autres produits sont princi
et d’un produit exceptionnel

faible valeur.

palement constitués de produits divers de gestion courante pour 529 K€
pour 386 KE. Les autres charges sont constituées de multiples charges de
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Note 23 Coiit de I’endettement financier

Le détail des produits et charges constitutifs du coiit de 'endettement financier est le suivant :

En mitliers deuros

31/12/17 31/12/16
Revenus des autres créances et YMP 177 240
Produits de trésorerie et équivalents de trésorerie 177 240
Charges dintéréts sur opérations de financement 119 516
Charges financiéres sur contrats de location-financement 130 139
Résultat des couvertures de taux et de change sur endettement financier brut 0 0
Coit de 'endettement financier brut 249 655
Coiit de {'endettement financier net -72 -415
Note 24 Imp6ts sur le résultat
Analyse de la charge nette d’imp6ts :
En miltiers d'euros 31/12/17 31/12/16
Impdts courants 7 640
lmpots différés -126 742
Total -119 1382

Les impdts différés du Groupe ont été calculés en prenant en compte la loi de finances 2017, qui
prévoit une baisse progressive du taux d’IS jusqu’en 2020.
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Taux d’impét effectif

L’écart entre le niveau d’impdt résultant de Uapplication du taux d'imposition de droit commun en
vigueur en France et le montant d'imp6t effectivement constaté dans Uexercice s’analyse de la fagon

suivante :

En millicrs deuros 31/12/17 31/12/16
Résultat avant impdts 6 009 2979
Taux d'imposition théorique en France 33% 33%
Impét théorique attendu 2003 993
Incidence des différences permanentes 78 191
Crédits d'impots -63 -65
Résultat hors groupe des SCCV -625 283
Décalage temporaire SCCY -653 -64
Autres incidences -859 44
Impét effectivement constaté -119 1382
Taux d'impdt effectif 2% 46%

Au 31 décembre 2017, le groupe d’intégration fiscale est composé des sociétés suivantes : BIRD
FINANCIERE REALITES, FONCIERE REALITES, FONCIERE 49, GRIO, REALITES, REALITES AMENAGEMENT,
REALITES IMMOBILIER, REALITES PROMOTION, REALITES SERVICES, SVEN & YOKO. L'ensemble de;
deficits fiscaux a été activé sur le périmétre d'intégration fiscal,
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Note 25 Résultat net part du groupe par action

Le résultat de base par action est calculé en divisant le résultat net de Uexercice attribuable aux
actionnaires de la société mére par le nombre moyen pondéré d'actions en circulation au cours de
'exercice. Le résultat dilué par action est catculé a partir du résultat net de Uexercice attribuable aux
actionnaires de la société mére et du nombre pondéré moyen d'actions en circulation au cours de

Uexercice, ajusté des effets de toutes les actions ordinaires potentielles dilutives.

Les tableaux ci-dessous indiquent le rapprochement entre le résultat par action avant dilution et le

résultat dilué par action :

3112117 Résultat net (1) Nombre moyen d'actions

Résultat par action {2)

—Total actions

Résultat de base par action 3909 2 592 343 1,51
Bons de souscription d'actions 0 0 0
Résultat net dilué par action 3909 2 592 343 1,51

{1) En milifers d'euros
(2) En euros

Pour rappel, en 2016 le résultat net part du groupe par action était le suivant :

31/12/16 Résultat net (1) Nombre moyen d'actions

Résultat par action (2)

Total actions

Résultat de base par action 3022 2 592 343 1,17
Bans de souscription d'actions 0 0 0
Résultat net dilué par action 3022 2 592 343 1,17

1) En milliers d'euros
{2) En euros
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Note 26 Informations complémentaires sur les actifs et passifs financiers

26.1 Actifs financiers

Le tableau ci-dessous présente la répartition des actifs financiers selon les catégories 1AS 39 au
31 décembre 2017 :

B Categot fos 1AL 39 i
. Modals avec
Note Actits & la Juste valeur  param®ros
Artifs détenus Actifs Juste valeur Total abservahle
Jusqu's disponibtes a Préts et par le comptr  Valeur au
En milliore deuros - 31712747 Véchdance la vente créances de résultat btlan
Titres de participations non consolidés 0 G 1] 0 0 X
Autres aclifs financiers non courants 10 a [} 3613 0 3613 X
Créances clleats 13 0 0 48 163 0 48 163 X
Autres créances dexploftation courantes 13 0 0 23 526 [ 23526 X
Autres actifs financiers courants 13 0 1] 329 1] 329 X
Trésoreric et équivalents de trésorerie 14 0 0 25 330 0 25 330 X
Total 0 (4] 100 961 0 100 961

Pour rappel, le tableau ci-dessous présente la répartition des actifs financiers selon les catégories
IAS 39 au 31 décembre 2016 :

Caldaerios 1AS 19

Maodéte avec
Mntn Actifs 4 a Juste valeur  paramitros
Actifs ditenus Actifs juste valeur Total bservabl
0 ¥
Jusqu'a disponibles & Prats of par le compte  Valeur au “ “
En miltlers dewos - 31212116 l'échéance ta vente créances de résuitat bilan
Titres de participations non consolidés 0 i} [3} [} 4} *
Autres actifs financiers non courants 10 0 1] 6073 0 6 075 X
Créances clieats 13 0 0 37 995 0 37 995 X
Autres créances dexploitation courantes 13 ] Q 25077 0 25077 x
Autres actifs financlers courants 13 [ 0 88 0 83 X
Trésarerie et dquivalents de trésorerie 14 0 a 10 769 0 10 769 X
Totat [ 0 80 004 4] 80 004

Compte tenu de Uactivité la valeur au bilan des actifs financiers reflétent la juste valeur & la cloture.
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26.2 Passifs financiers

Le tableau ci-dessous présente la répartition des passifs financiers selon les catégories 1AS 39 au
31 décembre 2017 :

Catégories 1AS 39
Passifs & la Modéle avec
Note fuste valeur Total Cours caté paramdtras
Passifs au par le compte VYaleur au observables
En milliers deuras - 31/12/17 cofit amorti de résultat bilan
Emprunts obligataires non courants 17 23 205 0 23205 X
Autres emprunts non courants 17 8 490 0 8 490 X
Autres passifs financiers non courants 18 1 063 0 1063 X
Dettes financiéres courantes 17 17 367 0 17 367 X
Dettes fournisseurs 19 38 957 0 38 957 X
Autres dettes d'exploitation courantes 19 31663 (¢} 31663 X
Trésorerle passive 17 4 754 0 4754 X
Total 125 500 0 125 500

Pour rappel, le tableau ci-dessous présente la répartition des passifs financiers selon les catégories
1AS 39 au 31 décembre 2016 :

Catégories IAS 39 o
Passifs a la Modéle avec
MNaote juste valeor Total Cours coté paramétres
Passifs au  par le compte  Valeur au observables
En milliers deuros - 31/ 12116 coit amor ti de résultat bilan
Emprunts obligataires non courants 17 14 604 0 14 604 X
Autres emprunts nan courants 17 8 607 0 8 607 X
Autres passifs financiers non courants 18 1 866 0 1 866 X
Dettes financiéres courantes 17 24 009 0 24 009 X
Dettes fournisseurs 19 31 691 0 31 691 X
Autres dettes d'exploitation courantes 19 32 467 0 32 467 X
Trésorerie passive 17 2 444 o] 2 444 X
Total 115 686 0 115 686

Compte tenu de U'activité la valeur au bilan des passifs financiers reflétent la juste valeur a ta cléture.
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Note 27 Engagements sociaux et effectifs consolidés

27.1 Indemnités de fin de carriére

Cf. Note 16.

27.2 Effectifs consolidés

Les effectifs consolidés se répartissent ainsi

= 31M12/147 31/12/16_ o
Employés 43 36
Cadres 109 95
Sous-total salariés 152 131
Intérim 2 3 -

Total 154 134



-

Note 28 Engagements hors bilan

Etats financiers consolidés

Le détail des engagements hors bilan est le suivant :

En milliers deuros - 31712117 31712/16 -
Promotion immobiliére 82 216 86 806
;:als .‘ca‘utions, garanties reques 0 0 -
Engagements recus sur réservation VEFA 82 216 86 806
Annexe 0 0
Avals, cautions, garanties regues 0 0
Total des engagements regus 82 216 86 806
Promotion immobiligre 117 974 133 072
Avals, cautions, garanties donnés 35758 46 266
Engagements donnés sur réservation VEFA 82 216 86 806
Annexe 10 912 6 583
Avals, cautions, garanties donnés 10 912 6 583
Total des engagements donnés 128 886 139 655

Dans le cadre de son activité de promoteur constructeur non réatisateur, le Groupe est engageé au titre
des garanties « dommage-ouvrage », « biennale » et « décennale ». Ces garanties sont assurées aupres
de prestataires externes.

Engagements réciproques sur réservations immobilieres (VEFA)

Cette rubrigue reprend les ventes de lots réservées mais non encore actées en fin d’exercice.

Avals et cautions et garanties données et recues

Les engagements donnés sont composés essentiellement d’hypothéques et de priviléges de préteurs de
deniers au profit des banques en couverture des financements mis en place dans les SCCV.

Contrat de crédit-bail immobilier

Le contrat de crédit-bail immobilier souscrit en 2013 fait t'objet d’un nantissement et d'un gage au
profit du bailleur.
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Note 29 Transactions avec les parties liées

29.1 Rémunérations et avantages assimilés accordés aux membres des organes
d’administration et de la direction

En milliers deuros - 311217 31/12/16
Rémunération fixe 946 1305
Rémunération variable 390 362
Jetons de présence 0 9
Charges sociales 578 688
Attributions dactions gratuites 0 0
Avantages postérieurs a lemploi 0 0
Indemnités de départ 0 0
Total 1914 2 364

Les remunérations indiquées sont celles versées aux mandataires exercant au sein du groupe Réalités
en 2017, L’évolution constatée entre 2016 et 2017 s'exptlique principalement par la sortie du périmétre
des sociétés Glad et Heurus.

29.2 Autres parties liées

Les transactions avec les sociétés consolidées par mise en équivalence ont été effectuées dans des
conditions normales dans le cadre de 'activité de promotion immobiliére du groupe. Les montants
facturés au titre de ’année 2017 sont jugés non significatifs.

Note 30 Honoraires des contréleurs légaux des comptes

Dans le cadre de la cer’tification des comptes de REALITES SA et de ses filiales, les cabinets KPMG et
EMARGENCE ont facturé respectivement 55 K€ et 82 K€ d’honoraires au titre de 'exercice 2017. Ces
cabinets n’ont pas realisé de services autres que la certification des comptes.
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Note 31 Engagement sur contrats de location simple

!_e GrouRe a recours a des contrats de {ocation simple (afférents essentiellement a des locations
immobiliéres, a du matériel de transport et du matériel informatique).

Le montant des paiements minima futurs au titre des contrats de location simple ressort a 4 499 K€ au
31 décembre 2017 contre 4 791 K€ au 31 décembre 2016. L’échéancier des paiements minima futurs au
titre de ces contrats est le suivant :

En milliers d'euros - 3217 3/ 2/16_
A moins d'un an 1226 1133
De deux ans a cing ans 2 815 3105
A plus de cing ans 457 552
Total 4 499 4 791

Note 32 Litiges, actifs et passifs éventuels

Le groupe n’a pas connaissance de litiges significatifs, actifs et passifs éventuels significatifs en cours
susceptible d'avoir des effets significatifs sur la situation financiére ou la rentabilité du groupe.

Note 33 Evénements postérieurs a la période de reporting

Il n’existe aucun événement postérieur a la période de reporting.

Note 34 Gestion des risques financiers

Dans le cadre de ses activités opérationnelles et financiéres, le Groupe est exposé aux risques
financiers suivants :

¢ Les risques de marchés : risque de taux d'intérét, risque action
e Le risque de liquidité
« Le risque de crédit : risque client, risque de contrepartie

Le groupe réalisant la totalité de son activité sur le territoire frangais et en Uabsence
d’approvisionnements significatifs réalisés en dehors de la zane euro, le risque de change est considéré
comme non significatif.
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34.1 Gestion du risque de marché

34.1.1 Gestion du risque de taux d'intérét

L’exposition du Groupe au risque de taux d’intérét provient essentiellement de son endettement
financier net. Ainsi les dettes & taux fixes sont soumises a un risque de variation de juste valeur, alors
que les dettes a taux variables impactent les résuttats financiers futurs. A la date de cloture, la juste
valeur des instruments dérivés est la suivante ;

) 31/12/47 31/12/16
En milliers d'euros o - Actif _ Passif Actif Passif
Dérivés non qualtfiés de couverture 0 1} 0 0
Dérivés qualifids de couverture 1] 655 0 843
Total instruments dérivés de taux 0 655 4] 843

Au 31 décembre 2017, la répartition par échéance des instruments dérivés est la suivante :

Montant | V17
En milliers d'euros R _ notionnet |  <fan taSaps Plus de 5 ans
Swaps de taux d'intéréts receveur taux fixe et payeur taux variable 3745 209 967 2569
Total dérivés de taux 3745 209 967 2 569

Pour rappel, au 31 décembre 2016, la répartition par échéance des instruments dérivés était la
suivante :

Montant - 31712716 |

En milliers deuros o B . notionnel <1an ~tasans Plus de 5 ans |
Swaps de taux dintéréts receveur taux fixe et payeur taux variable 3943 197 913 2832
Total dérivés de taux 3943 197 913 2832

Exposition au risque de taux d'intérét : répartition de la dette brute entre taux fixe et taux variable :

3T | 311216
En milliers d'euros _ Encours __En% dutetal | Encours  En%dutotal
Taux fixe 33 695 63% 24 418 49%
Taux varfable 20 12% 37% 25 246 513
Total dettes financidres avant couverture 53 816 49 663

L’analyse de sgnsibiljté des charge; financiéres au risque de taux est réalisée pour les passifs financiers
et le portefeuille d’instruments dérivés. Compte tenu de la structure d’endettement financier net de

Réalités et de son portefeuille de dérivés, une variation des taux d’intérét n'impacterait pas de facon
significative le résultat.
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34.1.2 Gestion du risque action

En 2014, suite & la cotation des titres sur le marché Alternext, un contrat de liquidité a été mis en
place. Le contrat de liquidité a été résilié au cours de 'exercice 2015.

34.2 Gestion du risque de liquidite

Le risque de liquidité correspond au risque que le Groupe éprouve des difficultés a honorer ses dettes
lorsque celles-ci arriveront a U’échéance. L’approche du Groupe pour gérer le risque de liquidité est de
s'assurer, dans la mesure du possible, qu’il disposera toujours de liquidités suffisantes pour honorer ses
passifs, lorsqu’ils arriveront a échéance, dans des conditions normales ou « tendues », sans encourir de
pertes inacceptables ou porter atteinte a la réputation du Groupe.

34.3 Gestion du risque de crédit

34.3.1 Gestion du risque client

Le risque client provient d'une éventuelle incapacité des clients a satisfaire leurs obligations de
réeglement. Etant donné la nature de ses activités et de ses clients, le Groupe ne considére pas qu’il y
ait d’impact potentiel significatif généré par le risque client.

34.3.2 Gestion du risque de contrepartie

Groupe Réalités n'est que faiblement exposé au risque de contrepartie, puisqu’il travaitle pour son
financement et ses placements avec des banques et établissements financiers de premier rang.

Balance agée des actifs financiers au 31 décembre 2017

Valeur [ Valeur netts Mentantasn | pontaat det aceify dehus nan dépriclé
Ao rd: it
En mittiers Geuras < 31412417 corprabte Frisations | omatable achu___ | o6 rmais Arcic-1sn _ Plusdian
Actifs finarcler opératicnnal [ 4 0 a o [} [
Créances cltants 48 161 o 48 183 48 163 ] [ g
Autres Séments 52797 I 52797 52797 0 a [
Total prits et créances 100 961 0 100 961 100 961 0 1} 0

Pour rappel : Balance agée des actifs financiers au 31 décembre 2016

Vafeur Péprétations Yalaur rette Mentant nen Montanit des actifs échus non dépréslés |
£ mtliers dewres - 41412016 compable | "} comptable whu | Obmolts  Gmois-tan  Pusdian
Actifs financlers apératiannely 0 [ 4] o g 9 9
Cedances clisms 37995 o 37995 IG5 0 a 8
Autres #ments £2 609 o 42009 2 009 [ o L]

Total prits et créances 80 004 0 80 004 80 004 [} o ]
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